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DESFIINTARE CONSTRUCTII EXISTENTE
1. Date generale

1.1.Denumire investitie:
»CENTRU DE CERCETARE SI TEHNOLOGII AVANSATE PENTRU ENERGII
ALTERNATIVE - CETATEA”

1.2.Beneficiar:
INSTITUTL NATIONAL DE CERCETARE DEZVOLTARE PENTRU TEHNOLOGII
IZOTOPICE SI MOLECULARE CLUJ — NAPOCA.

1.3.Amplasament:
jud. Cluj, municipiul Cluj-Napoca, str. Donat n. 67-103

2. Date de tema.

La comanda beneficiarului IN.C.D.T.LM. — Institutul National de Cercetere si Dezvoltare
Tehnologie Izotopicd si Moleculara Cluj-Napoca se intocmeste prezenta documentatie pentru
realizarea lucrarilor de desfiintare a unor copuri de cladire din incintd in vederea realizarii unui
CENTRU DE CERCETARE SI TEHNOLOGII AVANSATE PENTRU ENERGII
ALTERNATIVE.

Realizarea acestui centru presupune desfiintarea unor corpuri de clddire din incintd, construirea pe
amplasamentul eliberat a unei cladiri care adaposteste spatiile destinate noului obiectiv, amenajarea
exterioara a amplasamentului ramas liber prin realizarea unor platforme betonate si repararea aleilor
afectate de construirea noului obiectiv §i repararea imprejmuirii in zona adiacentd obiectivului.

Acest centru urmeazid sa se realizeze din fonduri europene accesate prin Programul
cercetare, dezvoltare tehnologica si inovare, Domeniul major de interventie 2.2 — Investitii in
infrastructura de CDI, Operatiunea 2.2.1: Dezvoltarea infrastructurii CD existente si crearea de
noi infrastructuri CD (laboratoare, centre de cercetare), program desfiasurat in perioada 2013-
2016.

3. Situatia existenta
3.1. Incadrare in zona. Descriere amplasament

Incinta LN.C.D.T.I.LM. se afld in vestul municipiului Cluj-Napoca, in cartierul Grigorescu, pe strada
Donath nr. 65-103. Accesul, atat auto cat si pietonal, se face de pe strada Miraslau, strada de legatura
dintre strada Donath si strada Fantanele din cartierul Grigorescu.

Din punct de vedere urbanistic incinta LN.C.D.T.I.M. Cluj-Napoca este unitara.

Corpurile de cladire din incintd, dispuse in regim pavilionar au fost realizate iIn mai multe etape
incepand cu sfarsitul anilor '30 si pana in anii '80. Dupa anii '90 1n incitd nu s-au mai realizat investitii
noi in ceea ce priveste constructiile pana in anul 2008 cand se realizeazd corpul administrativ al
institutiei prin extinderea si supraetajarea unui corp de cladire din incinta. in corpurile de cladire sunt
amenajate spatii pentru laboratoare, ateliere, birouri si alte spatii anexa.



Pe lana constructii le existente in incitd sunt amenjate spatii verzi, alei pentru circulatia auto si
pietonala, platforme tehnologice si pentru parcare. Sunt amenjate 60 de locuri de parcare pentru
angajati si vizitatori.

Zona 1n care se doreste amplasarea noului corp de cladire se situeaza in partea de est a incintei.

Terenul respectiv este ocupat de constructii cu regim de indltime parter folosite ca spatii de
depozitare sau pentru echipamente dar care au fost dezafectate.

3.2. Regimul juridic

Conform extrasului de carte funciara terenul este proprietatea Statului Roman in administrarea
Institutului National de Cercetare - Dezvoltare pentru Tehnologii Izotopice si Moleculare
IN.C.D.T.I.M. Cluj-Napoca. Terenul este situat in intravilanul municipiului Cluj-Napoca.

3.3. Regimul economic

Pe terenul aflat in Cluj-Napoca, pe strada Donat nr. 67-103apartinand Statului Roméan in
administrarea I.N.C.D.T.M. Cluj-Napoca, se afld constructii apartindind [.N.C.D.T.I.LM. Cluj-Napoca
cu destinatia de constructii industriale si edilitare, respectiv constructii anexe, in care se desfasoara
activitatii de cercetare. In zond existi toate dotirile tehnico-edilitare (apd, canal, gaz, electric,
telefonie).

3.4. Regimul tehnic

Parcela se invecineaza la nord si vest cu domeniul public al municipilui Cluj-Napoca reprezentat
prin strada Donat si strada Miraslau, iar la est si vest cu proprietati private apartinand Statului Roméan
si persoanele juridice.

Conform P.U.G. al municipiului Cluj-Napoca amplasamentul studiat se afla in intravilanul
municipiului, In afara perimetrului de protectie a valorilor istorice si arhitectural urbanistice si este
incadrat in U.T.R. CB1 — subzona echipamentelor publice dispersate existente.

Conform extrasului de carte funciara ternul are o suprafatd de 21.299,00 mp din care incinta
imprejmuitd are conform masuratorilor o suprafatd de 19.904,00 mp restul de 1.395,00 mp aflandu-se
in afara incintei.

P.O.T. existent = 5.178/19.904,00 = 26,01%

C.U.T. existent = 10.418/19.904,00 = 0,52

4. Situatia propusa
4.1. Date generale

Prin interventia propusa urmeaza sa se relizeze la o constructie in care se vor amplasa laboratoare
de cercetare si ateliere prototipuri in domeniul energiilor alternative.

Se propun urmatoarele lucrari:

a) Demolarea corpurilor de cliadire existente pe zona unde urmeaza sa se amplaseze noua
constructie;

b) Devierea retelelor din incinta existente In zona afectata de noua constructie;

c¢) Realizarea unei cladiri noi pe amplasamentul eliberat;

d) Extinderea retelelor din incintd pentru a asigura echiparea edilitara a noii cladiri,

d) Amenajarea zonei exterioare din jurul cladirii.

Prin interventia propusad de desfiintare a corpurilor de cladire prezentate in acest memoriu rezulta
urmatorii indici urbanistici:

P.O.T. propus = 4.978/19.904,00 = 25,01%

C.U.T. propus = 10.204/19,904,00 = 0,51

Constructiile propuse pentru desfiintare se incadreazd in categoria de importanta ,D” -
importanta redusa.



4.2. Constructii desfiintate. Caracteristici

Constructiile propuse pentru demolare - identificate in planul de situatie ca si corpurile C10, C11,
C12 si C13 - sunt urmatoarele:

C10 — Statie compresoare

Este constructie din zidarie cu suprafata construita de 24,00 mp. Este un parter cu indltimea utila de
4,00 m. Finisajele exterioare sunt: tencuieli stropite, tamplarii metalice si invelitoare din carton
bitumat. La interior peretii sunt tencuiti si zugraviti iar pardoseala este din ciment.

In momentul de fata clddirea este dezafectata si folosita ca si spatiu de depozitare.

C11 — Depozit chimicale

Este constructie din beton cu suprafata construitd de 12,00 mp cu regim de indltime demisol.

Finisajele exterioare sunt: beton aparent, tAmplarii metalice si invelitoare de tabla ondulata. La
interior peretii sunt din beton brut iar pardoseala este de ciment. Este folosita ca spatiu de depozitare.

C12 — Baraca metalica

Este o constructie tip hala realizatd din structurd metalicd si este inchisd si acoperitd cu tabla
ondulatd. Are o suprafatd construitd de 130,00 mp. Are regim de Indltime parter si este folosita ca si
spatiu de depozitare.

C13 — Depozit lubrifianti

Este o constructie cu o suprafatd desfasurata de 48,00 mp din care suprateran sunt 14,00 mp restul
de 34,00 mp fiind constructie subterana. Peretii subsolului sunt din beton, pardoseala din carimida pe
cant. Partea suprateranad este realizatd din zidarie are acoperis tip terasa hidroizolat cu membrana
bituminoasa. Tamplariile sunt metalice. Este folosita ca spatiu de depozitare.

Se vor demola in total 200,00 mp suprafata construita si 214,00 mp suprafatd desfasurata.
4.3. Executia lucrarilor de demolare

Demolarea constructiilor constituie prima etapa in realizarea obiectivului. Demararea acestor lucrari
se va face doar dupa ce instalatiile cladirilor au fost dezafectate si retelele aeriene de incinta au fost
deviate. Odata cu demolarea cladirilor existente se va demonta gardul existent pe limita de est in zona
afectatd de lucrari. Acest gard este momentan ancorat de cladirile existente. Gardul se va reface
ulterior la fel ca inainte.

La executia lucrarilor de demolare executantul va avea in vedere faptul ca pe amplasamentul ramas
liber se va construi o noua cladire.

Inainte de demolarea constructiilor se vor devia retelele existente pe amplasamentul vizat.

Demolarea elementelor din beton si zidarie se va face cu mijloace mecanice, elementele metalice se
vor dezasambla si se vor vinde la REMAT. Scoaterea elementelor de beton din pamant se va face cu
grija, Indepartarea pamantului se va face prin sdpaturd manuald in spatii cat mai limitate pentru a nu
afecta terenul bun de fundare. Vor fi scoase toate blocurile de beton din teren, fiind interzisa
inglobarea acestora in infrastructura noii cladiri.

Cluj-Napoca Intocmit,
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